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VOORWOORD 
 

Voor u ligt het eindrapport over de herbestemming van kasteel Gemert. De doelstelling van het 

project was om het kasteel duurzaam te herbestemmen. De nieuwe functie moet jaren mee kunnen 

gaan, op maatschappelijk gebied en op technisch gebied. Het doel was ook om het kasteel technisch 

zo ontwerpen dat het gebouw energie zuiniger wordt en kwalitatief beter. 

Om het gewenste eindproduct te verkrijgen zijn er verschillende stappen ondernomen. Er zijn twee 

vooronderzoeken gedaan: een omgevingsanalyse en een bouwkundige analyse. Aan de hand van 

deze onderzoeken is de herbestemming voor het kasteel vastgelegd. Met het vaststellen van de 

nieuwe bestemming is het programma van eisen opgesteld. In het programma van eisen is 

omschreven welke ruimtelijke en technische eisen de nieuwe bestemming vraagt van het gebouw. 

Met dit rapport als basis is het eindrapport opgesteld. 

Het eindrapport is verdeeld in verschillende onderdelen. Allereerst wordt er een samenvatting 

gegeven van de verschillende vooronderzoeken. Dit hoofdstuk wordt opgevolgd door de 

hoofdstukken: ruimtelijk, locatie, bouwtechniek, constructie, bouwfysica en in- en afbouw. In deze 

hoofdstukken is de technische uitwerking van de herbestemming van het kasteel beschreven.  

K. Kuijsters 
R. Verstraeten 
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SAMENVATTING 
 

De doelstelling van het project was om het kasteel duurzaam te herbestemmen. De nieuwe functie 

moet jaren mee kunnen gaan, op maatschappelijk gebied en op technisch gebied. Het doel was ook 

om het kasteel technisch zo ontwerpen dat het gebouw energie zuiniger wordt en kwalitatief beter.  

Kasteel Gemert is een Rijksmonument wat gelegen is midden in het centrum van Gemert. Het 

complex bestaat uit zeven verschillende gebouwen en een monumentale tuin. Aan één zijde ligt het 

complex in het centrum en aan de andere zijde ligt het in de natuur, dit zorgt voor een bijzondere 

locatie. De nieuwe functie van het complex is een conferentiehotel. Deze functie is getoetst aan drie 

onderdelen, dat zijn: markt, omgeving en gebouw.  

Het gehele complex is schetsmatig uitgewerkt. Er kunnen 70 hotelkamers en 10 conferentieruimtes 

in de gebouwen gesitueerd worden. Daarbij komen ook nog andere faciliteiten zoals een restaurant, 

wellness centrum met fitness, bar en een museum. De tuin van het complex is monumentaal, 

daarom worden er buiten het complex in de oude ommuurde moestuin de parkeerplaatsen 

gerealiseerd.  

Het kasteel zelf is volledig technisch uitgewerkt. Een conferentiehotel vraagt om een gecontroleerd 

en comfortabel binnenklimaat. Daarom wordt het kasteel bijna volledig nageïsoleerd, mechanische 

geventileerd en verwarmd met een vloerverwarming die aangesloten is op een warmtepomp. 

Belangrijk is dat deze toevoegingen geen afbreuk doen aan het historisch uiterlijk. Er wordt 

geïsoleerd doormiddel van voorzetwanden, isolerend restauratieglas en dakisolatie. De kelder wordt 

niet geïsoleerd omdat dan de middeleeuwse gewelven uit het zicht zouden verdwijnen. Door het na 

isoleren ontstaan er moeilijke knooppunten, deze zijn allemaal individueel benaderd. Hierdoor zijn 

monumentale kenmerken behouden en is het gebouw technisch verbeterd. Zo worden bijvoorbeeld 

de vloerbalken vrijgehouden van isolatie. Hierdoor kunnen de balkkoppen nog ventileren en is er 

minder kans dat ze wegrotten.  

In het gebouw waren al bouwtechnische en bouwfysische problemen, deze zijn zo goed mogelijk 

opgelost. Zo was er in de kelder van het kasteel een vochtprobleem, door hier met droge lucht te 

ventileren wordt het vocht onttrokken uit de lucht. Een bouwtechnisch probleem zat in de 

kapconstructie, het onderste gedeelte hiervan was tussen de gordingen dichtgemetseld. Hier is het 

metselwerk verwijderd en vervangen door een voorzetwand. Hierdoor kunnen de gordingen niet 

meer wegrotten.  

Op het gebied van energie zuinigheid is het kasteel veel vooruit gegaan door alle aanpassingen. De 

EPC-waarde is van 4,2 naar 0,8 gegaan. Er kan dus gezegd worden dat het gebouw energie zuiniger is 

geworden.  

Door alle aanpassingen is het gebouwen een stuk comfortabeler, energie zuiniger en technische 

kwalitatief beter geworden zonder het historische uiterlijk aan te tasten. Er kan dus gesteld worden 

dat de doelstelling die op het begin van het project gesteld is behaald is.  
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VISIE 
 

Kasteel Gemert is een rijksmonument, dit soort gebouwen vragen om een andere benadering dan 

een gewoon nieuwbouw gebouw. Belangrijk is dat de historische uitstraling van het complex van 

binnen én buiten bewaard blijft. Er zijn verschillende benaderingen om dit tot stand te brengen.  

Je kunt de oude bestaande elementen laten contrasteren met moderne elementen. Hierdoor komt 

extra nadruk op de oudheid van de elementen te liggen. Een andere aanpak is om nieuwe elementen 

in dezelfde stijl toe te voegen als het bestaande gebouw. Deze aanpak geven wij bij kasteel Gemert 

de voorkeur. Van buiten heeft het gebouw een classicistische uitstraling, van binnen correspondeert 

de uitstraling niet met de buitenkant. Dit komt door vele verbouwingen waardoor veel oude 

elementen verloren zijn gegaan. Onze visie is om de classicistische uitstraling ook naar binnen toe 

door te zetten, maar wel subtiel en in de stijl van de buitenzijde. Het gebouw heeft Lodewijk XVI-

ornamentiek, dat wil zeggen dat het gebouw niet erg gedecoreerd is en symmetrie en eenvoud de 

belangrijkste elementen zijn. Deze elementen kunnen goed naar binnen doorgezet worden omdat ze 

heel subtiel zijn. 

Bij een andere functie worden ook andere bouwfysische eisen gesteld. Het staat vast dat er 

elementen aan het gebouw moeten worden toegevoegd om deze eisen te bereiken. Onze visie is om 

deze elementen zo subtiel mogelijk aan te brengen. Zo dat de uitstraling die het gebouw nu heeft 

hetzelfde blijft of verbeterd word.   



Eindrapport        : Titel 
Herbestemming Kasteel Gemert    :Project 

7 | P a g i n a  
 

1. ONDERZOEKEN 

1.1 Omgevingsanalyse 
Deze omgevingsanalyse gaat over de omgeving van kasteel Gemert. Gemert behoort tot de 

gemeente Gemert-Bakel en ligt in het Zuidoosten van Brabant. De volgende dorpskernen vallen 

onder de gemeente: Gemert, Bakel, Elsendorp, Handel, Milheeze, De Mortel en De Rips. Het 

landschap van de gemeente bestaat uit polders, natuurgebieden en dorpen. Gemert kent een lange 

en goed bewaarde geschiedenis en de omgeving heeft een grote toeristische aantrekkingskracht.  

Het kasteel ligt in het centrum gebied van Gemert aan de westzijde van de vroeger doorgaande weg. 

Het dorp heeft zich mede door het kasteel naar de oostzijde uitgebreid waardoor het kasteel nog 

redelijk vrij gelegen is. Voor het centrumgebied is sinds 2012 een nieuw bestemmingsplan van 

kracht. Belangrijkste punten zijn dat de gemeente de functies horeca en detailhandel wil scheiden. 

Horeca zal zich vooral concentreren rond het Ridderplein, waar ook het kasteel aangelegen ligt, en de 

Kerkstraat. Detailhandel zal zich concentreren rond de Nieuwstraat en de Haagdijk. Gemert wil mede 

door de ontwikkeling van het kasteel extra toeristische bezoekers trekken. De tuinen rondom het 

kasteel wil de gemeente voor een deel terug brengen naar de Hollandse tuinstijl en een deel 

geconcentreerd laten verwilderen. Het kasteel wordt niet benoemd in nieuwe plannen van het 

bestemmingsplan, wel wordt benoemd dat voor het kasteel en de nieuwe bestemming een apart 

bestemmingsplan wordt gemaakt als de bestemming vast ligt.  

De gemeente Gemert-Bakel telt bijna 29.000 inwoners, de vergrijzing speelt hier een grote rol. Jonge 

mensen trekken vooral naar de stad, in het centrum van Gemert is de vergrijzing nog sterker. Het 

gemiddelde inkomen ligt onder het Nederlands gemiddelde, in het centrum van Gemert ligt dit zelfs 

nog lager. De woningprijzen liggen daarentegen wel weer hoger als het Nederlands gemiddelde. De 

grootste beroepssectoren in de gemeente Gemert-Bakel zijn: handel, zorg en industrie. Opvallend is 

dat de sectoren bouw, horeca en landbouw & visserij een groter percentage omvatten in verhouding 

tot de rest van Nederland. Over het algemeen is de economie in Gemert gelijk met de rest van 

Nederland. In deze tijd zitten we in een recessie dus ook in Gemert krimpt de economie.  

 

 
Figuur 1, Ridderplein Gemert 

 
Figuur 2, Omgeving Kasteel 
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1.2 Bouwkundige analyse 
Het kasteel bestaat uit verschillende bouwdelen: het poortgebouw, de donjon, de nieuwbouw, de 

Jezuïetenbouw, de refter, het kasteel zelf en de kapel. Elk deel komt uit een andere tijd en heeft 

andere kenmerken. Er zijn veel overeenkomsten, maar toch ziet er elk deel weer anders uit. Ieder 

deel heeft ook zijn eigen geschiedenis en architectonische eigenschappen. Alle gebouwen zijn 

verouderd en zullen verbeterd moeten worden om aan de eisen van deze tijd te voldoen. Dit om er 

een nieuwe functie op toe te kunnen passen.  

Het kasteel, kapel en het poortgebouw zijn als enige gebouwen casco gerestaureerd, maar dan nog 

niet bouwfysisch verbeterd. Er is nog nergens geïsoleerd, er bevindt zich geen isolatie in zowel 

wanden, vloeren, en daken. De ramen bevatten alleen enkel glas. De gebouwen worden op dit 

moment alleen geventileerd door natuurlijke ventilatie bij de ramen. Verder wordt er in sommige 

ruimtes met radiatoren gestookt. In veel kamers kan het zeer koud worden en op sommige 

onderdelen vind schimmelvorming plaats.  

Er zal gekeken worden welke problemen er zich afspelen en later, als er een functie aan het gebouw 

gekoppeld is, wordt er bepaald hoe het gebouw verbeterd kan worden. Er zal gekeken moeten 

worden wat het beste bij de nieuwe functie hoort, maar ook bij het karakter van het huidige gebouw.  

1.3 Herbestemmingsrapport 
Mogelijke nieuwe bestemmingen voor het kasteel zijn de functies: wonen, woon- /zorgcomplex, 

maatschappelijk, kantoren en een conferentiehotel. Doormiddel de van vetocriteria op het gebied 

van markt, locatie en gebouw is de nieuwe functie vastgesteld. De nieuwe functie is een 

conferentiehotel gecombineerd met een maatschappelijke functie. Bij een maatschappelijke functie 

moet je denken aan een trouwlocatie, museum en eventueel een VVV of ambachtelijke winkel. Het 

hotel wordt en groot conferentiehotel met ongeveer 100 kamers en tien conferentieruimtes. 

Om de functie te beargumenteren zijn er per onderwerp verschillende onderdelen beoordeeld met 

de kwaliteitswaarde goed, redelijk, matig en slecht. De onderwerpen zijn: locatie, ruimtelijk, 

constructie, bouwfysica en in- en afbouw. Voor de locatie is er gekeken naar het gemeentelijk beleid, 

de bereikbaarheid, parkeren, voorzieningen, ruimtelijke en visuele kwaliteit en naar de hinder in de 

omgeving. De locatie is over het algemeen goed voor een hotelfunctie, alleen parkeervoorzieningen 

zijn nog matig en zullen op het eigen terrein gerealiseerd moeten worden.  

Bij de ruimtelijke kwaliteit is er naar de onderdelen: vloeroppervlakte, verdiepingshoogte, daglicht en 

ruimteverdeling. De bruto vloeroppervlakte van alle gebouwen samen is 7895 m2, 70% hiervan is 

ongeveer de netto vloeroppervlakte. Voor de rest van onderdelen voldoen de bestaande gebouwen 

goed tot redelijk aan de eisen van een hotel.  

Het poortgebouw, het kasteel en de kapel zijn pas casco gerestaureerd. De constructie van deze 

gebouwen is dus kwalitatief goed. Bij de overige gebouwen zullen waarschijnlijk wel enige 

reparatiewerken moeten gebeuren. Voor de nieuwe functie zal met de huidige constructie rekening 

gehouden moeten worden. Vooral bij verandering van de bezettingsgraad van een ruimte of bij 

veranderingen van trappen en liften.  
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Op bouwfysisch gebied moeten er veel aanpassingen gedaan worden om de gebouwen 

comfortabeler en energiezuiniger te maken. In de huidige situatie is er niet geïsoleerd tegen warmte 

of geluid en is er alleen natuurlijke ventilatie aanwezig. De installaties zijn ook verouderd en zullen 

vervangen moeten worden. Alleen de kwaliteit van het daglicht is goed te noemen.  

De huidige kwaliteit en uitstraling van het interieur is verouderd en draagt niet bij aan de historische 

waarde van het complex. De uitstraling is verouderd en afwerkingsmaterialen zijn versleten en 

vervuild. Er is weinig tot geen technologie toegepast in de huidige gebouwen. Hier moet dus veel 

aangepast en verbeterd worden. 

1.4 Programma van eisen 
Het Programma van Eisen is opgebouwd in beschrijvingen over onderdelen van het project met 

opsommingen van de eisen die eraan verbonden zijn. Eerst wordt er besproken wat er aan het 

terrein nog moet worden toegevoegd met bijbehorende eisen. Daarna wordt er bekeken wat voor 

functionele ruimte er in het hotel wordt verdeeld en wat de normen hiervan zijn. Verder moet 

worden vastgesteld wat voor eisen er aan de constructie en bouwfysica van de toekomstige functie 

van het gebouw. Gevolgd door de in- en afbouw met de eisen voor de afwerkingen van de ruimtes.  

1.5 Conclusie 
De gemeente Gemert-Bakel is een toeristische gemeente en ligt in het noorden van de regio 

zuidoost-Brabant, deze regio is erg in trek bij jonge gezinnen. De regio noordoost-Brabant is daar in 

tegen weer erg in trek bij oudere gezinnen zonder kinderen. De gemeente heeft een goede 

combinatie van natuurgebieden en polders met veel fiets- en wandelpaden. De locatie van het 

kasteel is uniek te noemen. Aan een zijde ligt het kasteel in het dorpscentrum aan het Ridderplein en 

aan de andere zijde in de natuur. De huizen prijzen in de gemeente liggen hoger dan het landelijk 

gemiddelde en het inkomen ligt lager dan het landelijk gemiddelde. De bevolking van de gemeente 

vergrijst sterk, met name in het centrum.  

In 2011-2012 zijn het poortgebouw, het kasteel en de kapel casco gerestaureerd, deze gebouwen zijn 

dus constructief en bouwkundig in orde. De staat van de overige gebouwen is niet bekend maar zal 

naar een casco restauratie ook goed moeten zijn. De gebouwen zijn in verhouding smal en lang en de 

vloeren liggen dan ook in de breedte richting. Het voordeel hiervan is dat er weinig dragende 

wanden, afgezien van de buitenwanden, zijn. Bijna alle gebouwen bestaan uit vier verdiepingen, 

kelder, begane grond, 1e verdieping en een 2e verdieping in de kapconstructie.  

De nieuwe bestemming is vastgelegd door te kijken naar de gebouwen, de omgeving en de markt. De 

nieuwe bestemming is een conferentiehotel gecombineerd met een maatschappelijke functie. De 

maatschappelijke functie wordt vervuld door middel van een museum, winkeltje, trouwruimte en 

een ruimte voor fietsverhuur. Aan verschillende onderdelen zijn kwaliteitswaarde gehangen, deze 

waarde zijn goed, redelijk, matig of slecht. Over het algemeen was de kwaliteit goed of redelijk. 

Bouwfysisch is het gebouw slecht, om een hotel er van te maken zullen hier veel aanpassingen 

gedaan moeten worden.  
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2. RUIMTELIJK 

2.1 Schetsontwerpen 
Het kasteelcomplex bestaat in de huidige situatie uit zeven gebouwen, het poortgebouw, de donjon, 

de nieuwbouw, de Jezuїetenbouw, de refter, het kasteel en de kapel. De refter en de kapel hebben 

geen monumentale status, de rest van de gebouwen hebben wel een monumentale status. Het 

kasteel heeft altijd los gestaan van de rest van de gebouwen, door de kapel en de refter is het kasteel 

vast komen te staan aan de voorburcht. Om het historische karakter terug te brengen en het kasteel 

meer te richten op het dorp is er voor gekozen om de refter te slopen. Op de plaats van de refter is 

nu ruimte voor een groot terras en een loopbrug naar het Ridderplein. Het kasteel blijft wel 

verbonden met de voorburcht door een glazen gang.  

De hoofdingang van het hotel wordt gesitueerd in de Jezuїetenbouw, dit omdat het gebouw het 

centraalst gelegen ligt van het complex. De algemene ruimtes zoals conferentieruimtes en het 

restaurant zijn gelegen op de begane grond, de hotelkamers zullen op de verdiepingen gesitueerd 

worden. In totaal zijn in het complex 70 hotelkamers gesitueerd. In bijlage 10.7 zijn de 

schetsontwerpen van de gebouwen weergegeven.  

 

Figuur 3, nieuwe situatie kasteel 

POORTGEBOUW 

In de westvleugel van het poortgebouw bevindt zich het kasteel/dorpsmuseum met winkelruimte. In 

de oostvleugel is ruimte voor 5 grotere hotelkamers met eigen badkamer en keuken. Dit omdat deze 

kamers verder van het hoofdcomplex afliggen en hierdoor zijn ze ook geschikt voor langere verhuur. 

Verder is er in deze vleugel een opslagruimte en ruimte voor de beheerder van het complex. De 

opslagruimte kan in combinatie met het hotel en het museum ook ingericht worden als fietsverhuur. 
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DONJON 

De donjon is het oudste gebouw van het complex en straalt dit ook uit. Door de opzet van het 

gebouw en de historische waarde is het lastig om van de ruimtes hotelkamers te maken. Daarom is 

er voor gekozen om hier de kantoren van het hotel onder te brengen. De begane grond is nu in 

gebruik als trouwzaal en dit zal ook zo blijven. De kelder wordt gebruikt als opslag ruimte.  

NIEUWBOUW 

Dit gebouw krijgt vier functies en dat zijn: hotelkamers, conferentiezaal, restaurant en personeel 

ruimte. In de kelder van het gebouw worden de keuken, personeel ruimte, wasserij en toiletten 

gesitueerd. Recht boven de keuken op de begane grond komt het restaurant van het hotel. De nu al 

bestaande grote zaal wordt een conferentiezaal. Om niet altijd door de conferentiezaal te hoeven om 

naar het restaurant te gaan wordt de glazen gang tot het restaurant toe door getrokken. De 

overdekte buitengang wordt bij het restaurant getrokken. Op de 1e en 2e verdieping worden in totaal 

25 hotelkamers gesitueerd. Waar de nieuwbouw en de Jezuїetenbouw elkaar raken zal een doorgang 

worden gemaakt.  

JEZUITENBOUW 

In dit gedeelte is de hoofdingang van het hotel gelegen. Vanaf de glazen gang is de grote 

receptieruimte en de barruimte bereikbaar evenals de toiletten. De bar krijgt een groot terras op de 

plaats waar eerst de refter stond. De kelderruimte die vanaf het terras bereikbaar is wordt gebruikt 

als installatieruimte. Op 1e en de 2e verdieping worden 12 hotelkamers gesitueerd.  

KASTEEL 

In de kelderruimte van het kasteel wordt het wellness centrum gesitueerd. Bestaande uit een 

fitnessruimte, sauna, badruimte en massageruimte. Op deze verdieping sluit ook de glazen gang aan. 

De parterre bestaat uit zeven conferentieruimtes en toiletten. Op de 1e en 2e verdieping worden 28 

hotelkamers gesitueerd.  

KAPEL 

De kapel sluit aan op het wellness centrum in de kelder van het kasteel. In de kapel is het zwembad 

gelegen, de kleedkamers liggen in de kelder van het kasteel.  
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2.2 Definitieve ontwerpen 

KELDER 

De glazen gang die het kasteel verbindt met de andere gebouwen sluit aan op de kelders van het 

kasteel. In de kelder is het wellness centrum gelegen met fitnessruimte en zwembad.  

Bij het wellness centrum hoort een sauna met de bijbehorende douches. In een al vochtige kelder 

kan dit voor problemen zorgen, daarbij komt bij dat je geen rechte muren hebt omdat het gewelf al 

vroeg begint. Daarom is er voor gekozen om units in de ruimte te plaatsen die op zich zelf 

geklimatiseerd zijn. In de sauna ruimte komen twee sauna units en in de doucheruimte komt in het 

midden één unit met vier douches.  

PARTERRE 

Op de parterre zijn zeven verschillende conferentieruimtes gesitueerd, de grootte varieert tussen 18 

m2 en 93 m2. Twee ruimtes hebben een bestaand sierplafond wat sterk bij draagt aan de historische 

uitstraling. Nieuwe installaties zijn dan ook zo ontworpen dat de plafonds in tact blijven. Op deze 

verdieping zijn ook toiletten gesitueerd voor de gasten van de conferentieruimtes.   

1E VERDIEPING 

Op de 1e verdieping zijn elf ruime hotelkamers gesitueerd waarvan er zes suites zijn. Elke kamer heeft 

een eigen badkamer met inloop douche, toilet en wastafel, de suites hebben ook nog een ligbad. Op 

deze verdieping is ook nog een opslagruimte.  

2E VERDIEPING 

Op de bovenste verdieping zijn in totaal 16 hotelkamers gesitueerd waarvan één suite. De rest van de 

kamers zijn kleiner zodat in het hotel een gevarieerd aanbod is van verschillende kamers. Hier 

moeten de grootste bouwkundige aanpassingen gedaan worden. De verdieping ligt in het onderste 

deel van de kapconstructie, tussen de muurstijlen is een dikke muur gemetseld die aansluit op het 

dakbeschot. Door deze constructie rotte de muurstijlen en de gordingen van de kap omdat ze niet 

geventileerd worden. Besloten is dan ook om het metselwerk zo ver mogelijk te verwijderen en dan 

een metal stud wand neer te zetten. Hierdoor krijgt de kapconstructie weer de ruimte om te 

ventileren en zal minder snel wegrotte.   
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3. LOCATIE 

3.1 Parkeren 
Bij nieuwbouw en een functiewijziging dient het voorgeschreven aantal parkeerplaatsen op eigen 

terrein gerealiseerd te worden. Dit staat beschreven in het bestemmingsplan voor het centrum van 

Gemert. De eis die gesteld word aan een hotelfunctie is 1 parkeerplaats per hotelkamer + 50% voor 

personeel. Dat betekend dat er bij het hotel minstens 105 parkeerplaatsen gerealiseerd moeten 

worden.  

Op het terrein zijn verschillende mogelijkheden voor parkeerplaatsen. In figuur 4 zijn de 

verschillende mogelijkheden met een letter weergegeven. Mogelijkheid A is het grote grasveld van 

de tuin, de oppervlakte is groot genoeg alleen is de loopafstand van A naar het kasteel best ver. De 

volgende mogelijkheid (B) is de binnenplaats van het kasteel. De loopafstand is hier minimaal alleen 

is dit terrein niet groot. Locatie C is tussen het poortgebouw en de nieuwbouw, het voordeel hier is 

dat de loopafstand naar het gebouw niet groot is. Het nadeel is dat er maar ruimte is voor rond de 40 

parkeerplaatsen en er veel verkeer door het poortgebouw heen moet. Hierdoor ondergaat de 

poortdoorgang veel slijtage. De tuin van het complex is monumentaal, door er een parkeerplaats in 

te situeren gaat het uiterlijk van de tuin achteruit. De laatste mogelijkheid is locatie D, dit is de 

ommuurde moestuin. Hier is ruimte genoeg en is de loopafstand tot het gebouw nog niet zo ver.  

 

Figuur 4, mogelijke parkeerplaatsen 

De beste locatie is mogelijkheid D. De binnenplaats wordt gezien als een autoluw terrein. Gasten die 

slecht ter been zijn of voor grote goederen kunnen hier uitstappen en goederen kunnen hier gelaat 

en gelost worden.  Door in de ommuurde moestuin te parkeren worden de auto’s aan het zicht 

onttrokken en blijft de uitstraling van de monumentale tuin bewaard. De tweede mogelijkheid is 

locatie A, er zou dan wel een extra brug over de buitenste gracht gelegd moeten worden.  

A 

B 

C 

D 
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3.2 Voorzieningen 

HET KASTEEL 

Er wordt voor zowel de hotelgasten als de bewoners van Gemert voorzieningen gecreëerd om van 

het kasteel en omliggend terrein te bezichtigen. Hiermee wordt het complex meer bij het dorp 

betrokken en anders om. In het Poortgebouw wordt een museum gesitueerd over de geschiedenis 

van het kasteel en van Gemert. Het museum wordt gecombineerd met een winkeltje dat kan 

fungeren als een VVV-kantoor en/of als museumwinkel. De omgeving is erg toeristisch en heeft veel 

fiets- en wandelpaden. Om hotelgasten en toeristen de omgeving te laten verkennen is er in het 

poortgebouw ruimte voor een fietsverhuur. De fietsverhuur kan met het VVV-kantoor of het hotel 

goed gecombineerd worden.  

GEMERT  

Het dorpje Gemert biedt voor de gasten van het hotel ook verschillende mogelijkheden voor 

vermaak. Aan het terrein van het kasteel ligt bijvoorbeeld het Ridderplein met meerdere cafés en 

restaurants. Even hier voorbij op loopafstand bevind zich het winkelcentrum. Door de voetgangers 

brug van het complex naar het Ridderplein wordt het dorp ook een stuk bereikbaarder. In dorpen 

verderop zoals Milheeze (10km van Gemert) heeft een natuurpark voor recreatie, zwemmen in een 

binnenbad of aan het natuurstrand en nog meer verschillende accommodaties. Er zijn ook in Gemert 

en omstreken meerdere musea te bezichtigen, maar rond het kasteel bevindt zich ook nog mooie 

uitgestrekte natuurgebieden met fiets- en wandelroutes.  

 

3.3 Ruimtelijke en visuele kwaliteit 
De grote tuin rondom het kasteel heeft een monumentale status. De tuin is in landschapsstijl 

aangelegd en heeft vele wandelpaden en een grote grasvlakte. De tuin hoeft voor de nieuwe functie 

niet aangepast te worden. Het hele complex heeft een historische uitstraling. Nieuwe elementen 

zoals tuinverlichting en bestrating moeten corresponderen met het historische karakter van de 

bestaande tuin.  

Het binnenterrein van het complex is autoluw, voertuigen zijn alleen toegestaan voor mensen die 

slecht ter been zijn, het lossen en laden van goederen en voor speciale gelegenheden zoals een 

bruiloft.  



Eindrapport        : Titel 
Herbestemming Kasteel Gemert    :Project 

15 | P a g i n a  
 

4. BOUWTECHNIEK 
 

Een gebouw als kasteel Gemert is gebouwd in een heel andere tijd waar toen heel andere eisen 

gesteld werden. De tijd veranderd en daarmee ook de eisen die gesteld worden aan een gebouw. De 

bouwtechniek van deze tijd toe te passen op het gebouw kan voor veel problemen zorgen. Daar 

komt bij dat de bouwtechniek van toen ook voor problemen heeft gezorgd die nog opgelost moet 

worden. Bijna het gehele gebouw wordt nageïsoleerd, dit zorgt voor een paar lastige knooppunten.  

KELDERRUIMTES 

In de kelderruimtes heerst een vochtprobleem dat zich laat zien door schimmelvorming op de 

gewelven en wanden. Waarschijnlijk ontstaat het probleem door de steense muren die vochtig 

worden, al het vocht zakt naar de kelder waar het condenseert. Omdat de oorzaak niet goed aan te 

pakken is moeten de effecten aangepakt worden. Dit kan worden gedaan door de kelder met 

drogere lucht te ventileren waardoor het vocht aan de lucht onttrokken wordt. Voor de 

kelderruimtes worden dan ook aparte ventilatiekanalen aangelegd om dit mogelijk te maken.  

Er is voor gekozen om de kelderruimte niet te isoleren. De 15e eeuwse gewelven worden door te 

isoleren aan het zicht onttrokken en de ruimtes worden veel kleiner. De gewelven beginnen al op 

ongeveer één meter hoogte en met een isolatiemateriaal kan je de vorm niet goed volgen waardoor 

de historische uitstraling verloren gaat. De kelder heeft dikke wanden met een R-waarde van 0,9 tot 

2,1 m2xK/W, tegen de wand van 0,9 m2xK/W ligt ook nog een grondpakket. De isolatie waarde is dus 

niet optimaal maar wel voldoende.  

VERDIEPINGSVLOEREN 

In de huidige situatie liggen de vloerbalken van de verdiepingsvloeren in het metselwerk opgelegd. 

Deze constructie zorgt wel voor een aantal problemen. Het vocht van buiten trekt door de steense 

wanden in de balkkoppen. De balkkoppen worden niet geventileerd omdat die volledig ingemetseld 

zijn. Door deze situatie rotten de balkkoppen weg en heeft uiteindelijk de balk geen oplegging meer. 

Tijdens de restauratie van 2012 zijn veel rotten balkkoppen opgevuld met kunststof waardoor in 

feiten de balken een kunststof, en dus een niet rottende, kop hebben.  

In de nieuwe situatie worden de buitenwanden voorzien van voorzetwanden, de balken worden dus 

nog extra ingepakt met isolatie waardoor de kans dat de balkkoppen gaat rotten nog groter wordt. 

Om dit te voorkomen zijn er twee opties. De eerste optie is om de oplegging te veranderen door een 

stalen hoekligger onder de balken te plaatsen wordt de oplegging veranderd waardoor de balk 

ontkoppeld kan worden van de buitenmuur. De folie kan dan doorgetrokken worden waardoor de 

vloerconstructie binnen de geïsoleerde schil blijft.  

Een andere optie is om niks aan de balken toe doen en de ruimte rondom de balken vrij te houden. 

De vloerbalken zijn pas naar + 250 jaar gerestaureerd waarbij vooral de westzijde (de natte kant) 

opgevuld is met kunststof. De huidige situatie, na de restauratie, is net zo goed of zelfs nog beter is 

als in de tijd dat het kasteel gebouwd werd. Er kan dus vanuit worden gegaan dat de balken zonder 

er iets aan te doen nog zeker 250 jaar meegaan, dit is voor zo’n oude constructie behoorlijk 

duurzaam. Door de voorzetwanden niet aan te sluiten op de balken wordt er rondom de balk nog 

voldoende geventileerd waardoor er minder kans is dat de balkkoppen rotten.  
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Figuur 5, optie 1 

 
Figuur 6, optie 2 

 

Bouwfysisch gezien is optie 1 de beste optie om toe te passen. Echter het kasteel is een 

Rijksmonument en dan mag niet zomaar de constructie aangepast worden. Hierdoor gaat een deel 

van de historische waarde verloren wat niet meer terug gebracht kan worden. Er is dan ook voor 

optie 2 gekozen omdat hier de constructie bewaard blijft er de minste aanpassingen gedaan moeten 

worden. Er ontstaat wel een koude brug maar die acceptabel omdat het een oud historisch gebouw 

is en hij niet direct in een gebruiksruimte ligt.  

RAAMOPENINGEN 

De buitenramen en nu al bestaande voorzetramen blijven behouden. Om aan de thermische eisen te 

voldoen worden de dagkanten geïsoleerd met Isover Vacupad VVP 007 platen. De platen van 40 mm 

hebben een R-waarde van 3,98 m2xK/W. Door dit dunne isolatiemateriaal kunnen de dagkanten 

geïsoleerd worden zonder het kozijn geheel aan het zicht te onttrekken. De platen zijn vocht- en 

damp werend door het vacuüm wat gecreëerd wordt en de aluminium kunststoffolie waar de kern 

mee omwikkeld is.  

De enkel glasruiten zijn in de huidige situatie ongeveer 4 mm dik. Deze ruiten worden vervangen 

door restauratieglas van dezelfde dikte maar wel een beter isolatiewaarde. Type 16 van Old-Style 

restauratieglas heeft een dikte van 4 mm en een U-waarde van 1,7 W/m2K, dit is ongeveer 

vergelijkbaar met HR+ glas. Bij sommige kozijnen zal de sponning iets uitgefreesd moeten worden 

maar dit is wel toepasbaar. Door de toepassing van een dun isolatiemateriaal een restauratieglas 

voldoen de kozijnen wel aan de eisen van deze tijd zonder hun karakteristieke uiterlijk te verliezen. In 

de huidige situatie zijn er in een paar kamers voorzetramen geplaatst. Om het historisch karakter te 

bewaren worden deze ramen bewaard, ze vallen nu wel binnen de warmteschil van het gebouw. 

  



Eindrapport        : Titel 
Herbestemming Kasteel Gemert    :Project 

17 | P a g i n a  
 

KAPCONSTRUCTIE 2E VERDIEPING 

De tweede verdieping is in het onderste deel van de kapconstructie gelegen. In de huidige situatie is 

de ruimte tussen de gordingen tot en met het dakbeschot dichtgemetseld (zie figuur 7). Door deze 

situatie waren veel gordingen en muurstijlen verrot. Er is voor gekozen om het metselwerk vanaf de 

bovenkant van de goot te verwijderen. Het metselwerk heeft geen dragende functie en word in de 

nieuwe situatie vervangen door voorzetwanden. Hierdoor blijft de vloeroppervlakte van de 2e 

verdieping gelijk en is de constructie bouwfysisch verbeterd. 

 
Figuur 7, Binnenzijde 2e verdieping 

 
Figuur 8, buitenzijde 2e verdieping, tijdens restauratie 

 

HAARDEN 

De bestaande haarden zijn monumentaal en hebben ook een versierden boezem. De haard op de 

parterre in de oostvleugel heeft een marmeren schouw en een bepleisterde boezem.  De haard is 

echter niet meer functioneel. Als hier een voorzetwand tegen de buitenmuur wordt gezet valt heel 

de boezem weg. Daarom is hier gekozen om met hetzelfde dunne isolatiemateriaal te isoleren als de 

dagkanten van de raamopeningen.  

 
Figuur 9, haard parterre 

 

 
Figuur 10, detail haard parterre 
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Op de 2e verdieping is de haard en de boezem volledig met hout betimmerd. Door dat de haard niet 

meer functioneel is, is het mogelijk om de haard te demonteren en later te herplaatsen. De 

voorzetwand kan achter de haard doorgetrokken worden waarna de haard terug geplaatst kan 

worden.  

 
Figuur 11, schouw 1

e
 verdieping 

 
Figuur 12, detail haard 1

e
 verdieping 

 

ZONNEWIJZER 

Op de parterre is in de westvleugel in de voorkamer een zonnewijzer op de vloer gespijkerd. Deze 

zonnewijzer is monumentaal en kan ook niet verplaatst worden omdat hij dan zijn functie verliest. 

Een vloerverwarmingssysteem kan veel invloed op de zonnewijzer hebben en de zonnewijzer is dan 

niet meer te zien. Daarom is er voor gekozen om in deze ruimte geen vloerverwarming toe te passen 

maar radiatoren. De vloer zal voor het grootste gedeelte beschermd worden met isolatiemateriaal 

waarboven op de vloerafwerking komt te liggen. Ten plaatse van het begin van de zonnewijzer wordt 

de vloer open gehouden en afgewerkt met een glazen vloerplaat. Hierdoor blijft de zonnewijzer 

zichtbaar.  
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5. CONSTRUCTIE 
 

5.1 Belasting 
De enige constructie in het kasteel die veranderd, is de vloer omdat er hier een zwevende dekvloer 

met vloerverwarming op komt. Omdat de permanente belasting op de vloer verandert, wordt er 

eerst de nieuwe belasting berekend en daarna hoeveel de huidige vloer maximaal kan dragen. Mocht 

de vloer niet sterk genoeg zijn dan wordt een manier gevonden om deze te versterken. 

De vloer bestaat uit een bestaande balklaag en die moet zoveel mogelijk worden behouden. De 

balken hebben een afmeting van 65 x 200 mm en zijn opgelegd op een h.o.h. afstand van 500 mm. 

De gemiddelde overspanning is 7100 mm. 

De vloeropbouw bestaat uit: 

Vloeropbouw 
Materiaal Dikte Gewicht 
Knauf farmecel plaat 25 mm 28 kg/m2 
Noppenplaat + vloerverwarming 20 mm 12 kg/m2 
Rockwool drukvaste isolatie 25 mm 4 kg/m2 

Grenen vloerplanken 20 mm 10 kg/m2 
Metal stud profiel (plafond 50 mm 2 kg/m2 
Knauf Df-platen 40 mm 20 kg/m2 
   
Totaal  76 kg/m2 
   
De maximale doorbuiging is 1/500 van de overspanning. Als de overspanning 7,1 m is dan is de 

doorbuiging 14,2 mm. 

Om uit te rekenen wat de bestaande balklaag maximaal kan dragen is er de volgende rekensom: 

 

Doorbuiging wordt berekend middels deze formule: 

  =  
 

   
 * 
     

  
 

 

  = max doorbuiging (=14,2 mm) 

  = belasting per afstand (is ?) 

  = lengte van overspanning (7100 mm) 

  = elasticiteit modulus materiaal (9000 N/mm², vurenhout klasse C18) 

  = breedte profiel (65 mm) 

  = hoogte profiel (210 mm) 

  = oppervlaktetraagheidsmoment van profiel (1/12 * b * h3 = 43333333 mm4) 
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Omdat alleen   hier onbekend wordt de formule herschreven: 

 

                         
        

     
   

  
     (             )     

        
                        

 

Met hart op hart afstand van 500 mm: 0,17/0,5 = 0,34 kN/m² = 34 kg/m² 

 

Als er nu een permanente belasting van 76kg/m2 op de bestaande balklaag komt, is het dus nu niet 

sterk genoeg.  

 

In de wet voor bestaande woningbouw is het niet genoodzaakt is om de vloer aan te passen, omdat 

het in al die jaren al zo is geweest zonder problemen. De veranderlijke belasting in de nieuwe situatie 

verandert dan ook niet veel vergeleken met de bestaande situatie. De meeste functie van ruimtes 

blijven vergelijkbaar. Bijvoorbeeld op de verdiepingen zijn nu slaapkamers en worden hotelkamers. 

Er kan dus vanuit gegaan dat op dit gebied niet aangepast hoeft te worden. Maar de permanente 

belasting wordt wel meer en daar wordt de vloer op versterkt. Zoals al was berekend, komt er 

76kg/m2 op de vloer erbij en kan die in zijn huidige staat maar 34 kg/m2 maximaal dragen. 

 

Nu is er gekozen om de bestaande balken te versterken door aan beide kanten een staalplaat te 

bevestigen. Wat de houten balken met de doorbuiging niet kan dragen wordt dan met staal 

opgevangen. Deze stalen platen hoeven niet mee in het metselwerk te worden genomen en stoppen 

dan ook vlak langs de wanden. De dwarskrachten die op het hout komen bij de oplegging zijn te 

verwaarlozen.  

Bij de balken van 65 x 200 mm worden staal platen van 10 x 150 mm toegepast en met bouten van 

de ene naar de andere kant bevestigd (zie figuur 13). 

 
Figuur 13 versterken van balklaag 
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Hierbij wordt de   -waarde van hout en van staal bij elkaar opgeteld.  

Elasticiteitsmodulus van hout = 9.000 N/mm2 

Elasticiteitsmodulus van staal = 200.000 N/mm2 

 

   hout = 
 

  
 x b x h3 x 9000     

 

  
 x 65 x 2003 x 9000 = 39 x 1010 

 

   staal = 2 x 
 

  
 x b x h3 x 9000    2 x 

 

  
 x 10 x 1503 x 200000 = 112,5 x 1010 

 

Totaal    = 151,5 x 1010  

 

 

                 

Als dit opnieuw berekend wordt: 

              
        

     
   

  
     (           )     

        
                        

 

Met hart op hart afstand van 500 mm: 0,65/0,5 = 1,30 kN/m² = 130 kg/m² 

 

Met behulp van de stalen platen kan de balklaag de permanente belasting van 76 kg/m2 dragen plus 

nog wat extra voor de veranderlijke belasting. Zo wordt de constructie versterkt en zoveel mogelijk 

behouden.  
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6. BOUWFYSICA 

6.1 Concepten 
In de visie wordt omschreven dat de classicistische uitstraling van buiten naar binnen toe wordt 

doorgezet. Dit komt vooral tot uiting in de afwerking en de details die hier in te zien zullen zijn, maar 

ook in de installaties die toegepast zullen worden. Om de gewenste uitstraling te bereiken is het 

streven om zo min mogelijk installaties in het zicht te laten.  

In het eisenpakket zijn drie dingen beschreven die belangrijk zijn om een keuze te maken voor het 

installatieconcept. De belangrijkste is dat het een energiezuinig concept is, het gebouw 

energiezuiniger maken is een doelstelling die gesteld is op het begin van het project. De andere twee 

zijn de regelbaarheid van de verwarming en de ventilatie per hotelkamer en conferentieruimte. 

Hierdoor ervaren gasten het gebouw comfortabeler omdat ze zelf hun gewenste binnenklimaat 

kunnen regelen.  

ENERGIEOPWEKKINGS CONCEPT 

Om duurzaam energie op te wekken, is er eigenlijk maar één mogelijkheid zonder de uitstraling van 

het complex aan te tasten. Deze mogelijkheid is het toepassen van een warmtepomp in de bodem. 

Voor dit concept is er genoeg ruimte rondom het complex en de installatie is vrijwel niet zichtbaar 

boven het maaiveld.  

Andere mogelijkheden waren de opwekking van energie doormiddel van zon, wind en water. Het 

nadeel van deze concepten is dat ze goed zichtbaar zijn en daardoor afbreuk doen aan de historische 

uitstraling van het complex. Energieopwekking doormiddel van waterkracht is zelfs niet mogelijk 

omdat het water in de gracht stilstaand water is.  

Het gebouw maakt eigenlijk ook al gebruik van passieve zonne-energie. In de tijd dat het kasteel 

gebouwd werd (rond 1735) werd over het verwarmen en verlichten van het gebouw al nagedacht. 

Door hoge grote ramen toe te passen valt het zonlicht diep het gebouw in en wordt het natuurlijk 

verlicht en verwarmd.  

VERWARMINGSCONCEPT 

Er zijn twee verwarmingsconcepten om het gebouw te verwarmen zonder installaties toe te passen 

die in het zicht zitten zoals radiatoren. Dat zijn verwarming doormiddel van lucht en doormiddel van 

vloerverwarming. Alle twee de mogelijkheden zijn goed toe te passen in het gebouw. Een andere eis 

was dat de temperatuur per kamer individueel regelbaar moet zijn, dit is het makkelijkst te regelen 

doormiddel van vloerverwarming. Vloerverwarming wordt ook het comfortabelst ervaren omdat de 

warmte gelijkmatig verdeeld wordt en de voeten als eerste warm worden. Daarbij komt, dat een 

vloerverwarmingssysteem goed te combineren is met het laagtemperatuursysteem van de 

warmtepomp. 

In heel het gebouw wordt dus een vloerverwarming systeem toegepast met uitzondering van de 

hoekkamer in de westvleugel op de parterre. In deze ruimte worden radiatoren toegepast omdat 

hier een zonnewijzer op de vloerdelen is gespijkerd, de zonnewijzer heeft een monumentale status. 

Vloerverwarming zou de zonnewijzer kunnen beschadigen en hij zou door het systeem ook niet meer 

zichtbaar zijn.  
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VENTILATIECONCEPT 

Voor het ventilatieconcept is gekozen voor mechanische toevoer en mechanische afvoer. Dit heeft 

als voordeel dat er overal goed en gecontroleerd geventileerd kan worden, ook in inpandige ruimtes. 

Natuurlijke toevoer heeft als nadeel dat er in de gevels of ramen voorzieningen getroffen moeten 

worden om aan het ventilatiedebiet te voldoen. Deze voorzieningen doen afbreuk aan de historische 

uitstraling van het complex.  

Op de zolderruimte is genoeg ruimte om de luchtbehandelingskasten te plaatsen, vanaf hier kunnen 

verschillende kanalen naar beneden gaan. Hierdoor blijft de oppervlakte van de kanalen minimaal. 

De in- en uitvoer van de lucht kan vanaf de luchtbehandelingskasten door de twee rookkanalen die 

niet meer functioneel zijn. Verder wordt de behandelingskasten nog voorzien door een 

warmtewisselaar. De warmte opwekking van de warmtepomp wordt gekoppeld aan de ventilatie om 

de ruimte eventueel te na-verwarmen en na te koelen. 

 

 

 

Figuur 14 installatie concept 

  

 

Totaal installatieconcept 

opwekking  luchtbehandeling       transport          afgifte                gebouwschil 

       1                2     3             4            5 

warmtewisselaar 
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6.2 Warmte-installatie 
Er zijn verschillende mogelijkheden om een warmtepomp installatie toe te passen, een horizontaal of 

verticaalsysteem. Een horizontaal systeem ligt ongeveer 70 cm onder het maaiveld en er is een 

oppervlakte nodig van 1,5 keer het gebouw. Het terrein van het kasteel is vrij groot maar het is niet 

groot genoeg om een horizontaal systeem aan te leggen zonder de monumentalen tuin te 

beschadigen.  

Een verticaalsysteem zou veel beter toepasbaar zijn bij het complex. Bij een verticaalsysteem worden 

leidingen van 50 tot 150 diep aangebracht. De tempratuur is op die diepte hoger, waardoor een 

verticaalsysteem meer rendement oplevert. Doordat het systeem minder oppervlakte nodig heeft 

kan dicht bij de installatieruimte onder het Jezuitengebouw aangelegd kunnen worden, zoals op de 

binnenplaats van het complex.  

Er wordt gekozen voor een gesloten systeem i.p.v. een open systeem, omdat dit goedkoper is en 

omdat het koude water niet in het riool en oppervlakte water geloosd mag worden. Omdat het 

kasteel vrijwel op een eiland staat, is dit lastig op een andere manier te doen of er moeten nog meer 

aanpassing verricht worden.  

 

 

Om het gebouw te verwarmen is er gekozen voor vloerverwarming dat is gecombineerd met de 

warmtepomp. Dit verwarmingssysteem is het meest comfortabele en ethische doet het geen afbreuk 

van de uitstraling van het kasteel. De vloerverwarming wordt met een droogsysteem in een 

zwevende dekvloer opgebouwd, zodat de bestaande vloerconstructie zo min mogelijk belasting 

krijgt. Dit bestaat uit een noppenplaat die afgedekt wordt met fermacelplaten. Deze platen bezitten 

grote poriën zodat de warmte er goed doorheen kan. Bij vloerverwarming wordt de warmte 

gelijkmatig door de hele vloer afgegeven. De stralingswarmte verwarmt de voeten, wat een 

behaaglijk gevoel geeft. Door het grote verwarmingsoppervlak en de gematigde vloertemperatuur 

ontstaan maar kleine luchtbewegingen en heb je weinig gevoel van trek. 

Figuur 15 Principe warmtepomp 
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Het gebouw beschikt nu nog over radiatoren, maar deze worden verwijderd omdat ze verouderd zijn 

en niet aan de ethische eisen voldoen. Hiermee besparen we ruimte en zijn er geen leidingen en 

radiatoren zichtbaar. 

 

In de hotelkamers worden zowel de slaapkamers als in de badkamers met vloerverwarming voorzien. 

Er kan per ruimte kan de verwarming handmatig bediend worden om er de gewenste temperatuur te 

creëren. Er zal standaard een temperatuur van rond de 20°C in de hotelkamers aanwezig zijn. Hier 

kan de verwarming handmatig bediend worden om de ruimte met de gewenste temperatuur te 

voorzien. Met de warmtepomp levert dit namelijk een temperatuur 35-45°C die zeer geschikt is voor 

vloerverwarming en minder geschikt voor radiatoren. Bij de conferentie en andere 

gemeenschappelijk ruimtes wordt een elektronische thermostaat toegepast en kan deze worden 

geprogrammeerd om op bepaalde tijden een gewenste temperatuur te behalen. In de toiletruimte 

en conferenties wordt een standaard temperatuur van 20°C aangehouden en in de verkeersruimtes 

15°C. 

 

 

 
Figuur 16 Opbouw vloer met vloerverwarming 
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6.3 Ventilatie 
Het gekozen ventilatieconcept is mechanische afvoer en mechanische toevoer. De luchtkwaliteit kan 

overal als ‘standaard’ worden genoemd, behalve in de kelder van het gebouw. In de kelder is een 

vochtprobleem aanwezig, dit is zichtbaar door schimmelvorming op de gewelven. De steense muren 

van het gehele gebouw worden vochtig. Dit vocht zakt naar beneden waarna het in de kelder 

condenseert en schimmel veroorzaakt. De bron van dit vochtprobleem is moeilijk aan te pakken 

zonder de historische uitstraling aan te tasten. De beste oplossing is dus om de effecten van het 

probleem aan te pakken. Dit kan worden gedaan door middel van goed ventileren zodat het vocht 

weg kan. Door te ventileren met drogere lucht als ‘standaard’, wordt het vocht uit de lucht 

onttrokken. Daarom is er voor gekozen om de kelder apart te ventileren met niet bevochtigde lucht  

Logistiek gezien gaan er aparte kanalen naar de kelder toe, vanaf de zolderverdieping. De grote van 

de kanalen hangt af van de ventilatiehoeveelheid per ruimte. De eisen die gesteld zijn in het 

programma van eisen zijn te zien in de volgende tabel. Voor de hotelkamers rekenen we twee 

personen per kamer, voor de conferentieruimtes en wellness ruimtes wordt 3 m2 per persoon 

gerekend.  

 

Ventilatie eisen 
Functie Ventilatiehoeveelheid [dm3/s] Luchtsnelheid [m/s] 
Hotelkamer 12 p.p. 2 
Badkamer hotelkamer 14 2 
Toilet 7 3 
Conferentieruimte/wellness ruimtes 4 p.p. 3 
Pantry 21 3 
Verkeersruimte en opslagruimtes 0,7 per m2 3 
Verticalen schachten  8 
Horizontale schachten  6 
 

Aan de hand van deze eisen kan de oppervlakte van de kanalen berekend worden. Het is van belang 

dat het verlaagd plafond niet lager komt als de bovenkant van de ramen. In de huidige situatie ligt 

het verlaagt plafond lager, hierdoor wordt het bovenste deel van de ramen uit het zicht onttrokken. 

Een deel van de uitstraling gaat hierdoor verloren. Het is dus van belang dat dit in de nieuwe situatie 

niet gebeurt. Een ander punt om rekening mee te houden zijn de twee gedecoreerde plafonds en de 

gewelven in de kelder. Een verlaagt plafond zal hier afbreuk doen aan de historische uitstraling van 

het gebouw.  
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Figuur 17, ventilatiekanalen kelder 

 
 

 
Figuur 18, ventilatiekanalen parterre 
 

In bovenstaande figuren zijn de kanalen in de kelder en de parterre ingetekend. Naar de kelder gaan 

drie verschillende verticale schachten naar beneden. Hierdoor kunnen via de verkeersruimtes de 

meeste ruimtes bereikt worden. De kanalen blijven in de gewelfde ruimtes in het zicht zodat zoveel 

mogelijk van het gewelf zichtbaar blijft. De aanblik van de weinige kanalen zal hier niet als storend 

ervaren worden omdat van oudsher de kelder een vooral functionele functie had en dus geen 

representatieve. Op de parterre heeft de westvleugel een apart ventilatiekanaal, hierdoor hoeft er 

geen kanaal door de grote conferentiezaal dat een decoratief plafond heeft.  De voorkamer in de 

oostvleugel heeft ook een decoratief plafond, hier eindigen de kanalen dan ook.  

 
Figuur 19, ventilatiekanalen 1e verdieping 
 

 
Figuur 20, ventilatiekanalen 2e verdieping 
 

In bovenstaande figuren zijn de kanalen van de 1e en 2e verdieping getekend. De kanalen lopen langs 

de buitenzijde van het gebouw om zo min mogelijk kruisingen te creëren. De kanalen van de 2e 

verdieping liggen op de zoldervloer, hierdoor blijft de dakconstructie op deze verdieping goed 

zichtbaar. Door verschillende verticalen kanalen toe te passen blijven de horizontale kanalen redelijk 

laag en komt het verlaagd plafond niet lager dan de buitenramen.  
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Op de zolderverdieping worden twee luchtbehandelingskasten geplaatst. Eén voor de westzijde en 

één voor de oostzijde van het gebouw. Er is voor twee kasten gekozen omdat één grote kast voor 

beide delen niet op de zolder past. Het totale ventilatiedebiet is 7350 m3/h voor het gehele gebouw. 

De luchtbehandelingskasten worden uitgevoerd met een warmtewiel zodat de warmte van de 

afgevoerde lucht niet verloren gaat. In de tabel hieronder is te zien hoe groot de kasten ongeveer 

worden. De keuze van het merk van de kast hangt sterk af van de opbouw van de kast. Het geheel 

moet in kleiner delen gedemonteerd kunnen worden om de installatie op de zolder te plaatsen. Ook 

moet de bevochtiger buiten de kast geplaatst. Dit zodat de lucht voor de kelder die niet bevochtigd 

hoeft te worden gesplitst kan worden van de rest.  

Luchtbehandelingskasten 
Functie Unit  Afmeting l x b x h Aantal  
Westzijde 2900 m3/h 1900x1200x1200 1 
Oostzijde 4500 m3/h 1900x1200x1400 1 
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6.4 Licht 

DAGLICHT 

Het kasteel beschikt over voldoende daglicht vanwege de vele grote en hoge ramen in de gevels. 

Hierbij reikt het zonlicht tot diep in de ruimtes. Er mag niets aan het ethische uiterlijk van het 

gebouw veranderd worden, dus zullen er geen ramen worden verwijderd, toegevoegd of verplaatst. 

Met de indelingen van de ruimtes is er dan ook rekening mee gehouden dat ze voldoende door 

daglicht worden voorzien. 

KUNSTLICHT 

Om de classicistische uitstraling van het kasteel te behouden, zal er voor moderne verlichting 

gekozen met een uitstraling die bij het kasteel past. Het doel is om een warme sfeer in de ruimtes te 

creëren en om de uitstraling van een kasteel te behouden, wordt er gekozen om voornamelijk voor 

muurlampen te gaan i.p.v. lampen aan het plafond. Dit wordt in ruimtes zoals hotelkamers en 

gangen gebruikt, maar in grotere ruimtes zoals conferentiezalen worden wel hanglampen aan het 

plafond toegepast om voldoende licht te creëren. De eisen worden aangehouden vanuit het PvE. 

Hotelkamer 

In hotelkamer worden voornamelijk muurlampen met een warm licht toegepast om een 

comfortabele sfeer te creëren. Er zal aan iedere zijde van het bed een lamp komen, een of meerdere 

lampen (ligt aan de grote van de kamer) aan de overige muren en verder nog mogelijkheden om een 

bureaulamp of staande lamp aan te sluiten, zodat er ook optimaal gelezen (of dergelijke) kan 

worden. In de badkamer zal er verlichting aan de wastafel komen en boven de douche en/of bad. De 

lichtsterkte in de slaap- en badkamer moet tussen 200 à 375 lux zijn. De lampen kunnen alleen 

handmatig bediend worden. Een schakelaar zal langs de ingang van de hotelkamer komen, twee 

schakelaars aan iedere kant van het bed om de lampen aan het bed te bedienen en een schakelaar in 

de badkamer langs de deur. Het is mogelijk om de lampen te kunnen dimmen. 

 

Gangen 

In de gangen worden alleen muurlampen toegepast. De lampen moeten zowel op geprogrammeerde 

tijden aangaan en aangesloten zijn op een bewegingssensor. s’ Nachts zullen de lampen op een 

minimale sterkte worden gedimd en wanneer er iemand de gang inkomt, wordt via de 

bewegingssensor de verlichting versterkt. De sterkte van de verlichting komt neer op 100 à 200 lux. 

 

Conferentie ruimtes 

In de conferentie ruimtes worden ook muurlampen toegepast en in de grotere zalen nog 

plafondverlichting om voldoende licht in de ruimte te creëren. In deze ruimtes wordt gewerkt en 

vergaderd, dus is de verlichting hier sterker dan in de overige ruimtes. Deze lampen zijn handmatig 

bedienbaar en moeten gedimd kunnen worden. Ze moeten genoeg sterkte bevatten om in te kunnen 

werken en gedimd kunnen worden om een sfeervolle verlichting te creëren bij andere functies in de 

ruimte. De sterkte komt neer op 400 à 750 lux. 
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Wellness en fitness  

In deze ruimtes wordt de verlichting niet in de uitstraling van het kasteel toegepast zoals in de rest 

van het gebouw. Deze worden voorzien door muurlampen indirect licht die in de richting van de 

gewelven schijnen, om ze goed tot kracht te laten komen. Ruimtes zoals de fitness, kleedruimtes, 

toiletten en sauna worden met bewegingssensors bediend en andere ruimtes zoals massage en 

relaxruimte moeten nog handmatig gedimd kunnen worden om zelf de lichtsterkte te bepalen. 

Alleen in ruimtes met handbediening kunnen gedimd worden. De sterkte de verlichting ligt tussen 

200 à 375 lux en alleen in de fitness 400 à 750 lux.  
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6.5 Geluid 

BUITENWANDEN 

In het programma van eisen is omschreven dat de geluidsisolatie tussen twee percelen niet kleiner is 

als 52 dB. Dat betekend dat de geluidsisolatie van de gevel minstens 52 dB moet zijn. Uit de 

omgevingsanalyse is gebleken dat er geen geluidsoverlast vanuit de omgeving komt. De afstand van 

het kasteelcomplex tot overige gebouwen is ook redelijk groot door de omliggende tuin en grachten.  

Een halfsteense wand (+  0,1 m) heeft een luchtgeluidisolatie van -40 dB. De wanden van het kasteel 

hebben een dikte variërend tussen de 0,55 en 2,3 m. Er kan dus vanuit worden gegaan dat de 

wanden genoeg geluidsisolerend zijn. Zwakkere punten zijn de raamopeningen. Door het glas te 

vervangen en tochtdichtingen toe te passen word ook hier een goede geluidsisolatie gehaald.  

SCHEIDINGSWANDEN 

Voor de scheidingswanden zijn twee geluidseisen gesteld in het programma van eisen. Tussen de 

hotelkamers en conferentieruimtes is een eis gesteld van -50 dB. Tussen ruimtes die binnen een 

functie vallen, bijvoorbeeld tussen de badkamer en de hotelkamer, is een eis gesteld van -40 dB.  

De metalenstaanderwanden W112 van Knauf hebben een Rw-waarde van 50 dB. Flankerend geluid is 

hierbij al meegenomen, de voorwaarde is wel dat de detaillering van Knauf gebruikt word. Deze 

detaillering is dan ook gebruikt in de details. De metalenstaanderwand W111 van Knauf heeft een 

Rw-waarde van 42 dB. Deze wanden worden tussen badkamers en hotelkamers gebruikt zodat ze 

ook aan de eis van -40 dB voldoen.  

VLOEREN 

Tussen twee verschillende gebruiksruimte is een eis gesteld van -50 dB, deze eis is dus ook van 

toepassing op de verdiepingsvloeren. De bestaande vloeren zijn niet zoals bij de scheidingswanden 

vervangen door nieuwe vloeren, historisch gezien is dit ook niet mogelijk. Daarom zijn de bestaande 

vloeren aangepast om aan de huidige eisen te voldoen. 

De geluidsisolatie van de verdiepingsvloeren is bij benadering door middel van referentiedetails 

vastgesteld. De referentiedetails komen uit het boek: geluidwering in de woningbouw (zie 

bibliografie). In de detaillering is te zien dat de vloeren zwevend zijn opgelegd, met de plint vrij van 

de dekvloer. Het plafond van dubbele gipskartonplaten is doormiddel van plafondankers akoestisch 

ontkoppeld. Doordat de vloer bestaand is, zijn de voorzetwanden van elkaar ontkoppeld. Alle naden 

zijn in de detaillering afgedicht. In figuur 21 is een schets weergegeven van de detaillering van de 

vloeren.  
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Figuur 21, geluidsdetaillering vloeren 

In de referentiedetails is een detail wat hier veel op lijkt. De luchtgeluidsisolatie is daar -52 dB en de 

contactgeluidsisolatie is -56 dB. Het flankerend geluid is hierbij meegenomen. Het verschil is dat in 

het referentiedetail tussen de balken met minerale wol is geïsoleerd. Bij het kasteel wordt dit niet 

gedaan. Wel is er onder de droge dekvloer geïsoleerd tegen branddoorslag en is er een 

plenumhoogte (de hoogte van de balken meegerekend) van 440 mm. Het plenum kan gezien worden 

als een spouwconstructie en hoe groter de spouw hoe groter de isolatie. Deze punten meegenomen 

wordt er aan de geluidsisolatie eis van -50 dB voldaan.  
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6.6 Brandveiligheid 
Bij een hotelfunctie worden strenge brandveiligheidseisen gesteld. Brandcompartimenten mogen 

niet groter zijn als 500 m2 en elke hotelkamer of gemeenschappelijk verblijfsgebied is een 

subcompartiment, hier geld een WBDBO van 60 min. Tussen de brandcompartimenten geld een 

WBDBO (weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag) van minstens 90 minuten omdat de 

vloeren vijf meter hoog liggen. In de figuren 19 t/m 23 Zijn de brandcompartimenteringen 

weergegeven.  

 

 
Figuur 22, compartimentering kelder  

Figuur 23, compartimentering parterre 

 

 
Figuur 24, compartimentering 1e verdieping 

 
Figuur 25, compartimentering 2e verdieping 
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Figuur 26, compartimentering zolder 

 

De trappenhuizen, weergegeven in blauwpaars, zijn rookvrije vluchtroutes en zijn verticaal verdeeld 

over het gebouw. Groen, rood, geel en oranje zijn aparte brandcompartimenten. De deuren dienen 

breed genoeg te zijn om genoeg mensen door te laten. De regel is dat per 135 personen 1 m1 deur is. 

De rookvrije vluchtroutes worden gerealiseerd door dakluiken die bij brand automatisch opengaan. 

In de huidige situatie liggen er een aantal inspectie luiken op het dak, deze liggen niet op vaste 

afstanden of plaatsen. De symmetrie van het gebouw wordt dus niet verbroken door extra duikluiken 

toe te passen. Twee van de drie trappenhuizen lopen al door de zolderverdieping, hier zou een 

dakluik toegepast kunnen worden. Boven het trappenhuis in de oostvleugel zit een luik naar de 

zolder, deze zou samen met het dakluik ook automatisch open moeten gaan.  

Om de WBDBO te behalen dient er gebruikt gemaakt te worden van brandwerende en/of 

onbrandbare materialen. De plafonds worden afgetimmerd met de Knauf fireboard platen, dubbel 

uitgevoerd geeft dit genoeg brandwerendheid. De vloeren worden mede door de zwevend 

opgelegde dekvloer brandwerend gemaakt. Alle scheidingswanden hebben onbrandbare beplating. 

Scheidingswanden van compartimenten zijn uitgevoerd met dubbele beplating om aan de 

brandweerbaarheid te voldoen. Doorvoeren van leidingen zoals luchtkanalen worden uitgevoerd met 

brandkleppen. 

  



Eindrapport        : Titel 
Herbestemming Kasteel Gemert    :Project 

35 | P a g i n a  
 

6.7 EPU-berekening 

Er zijn twee EPU berekeningen gemaakt: een van de bestaande situatie en een van de nieuwe 

situatie. De verschillen tussen deze twee berekeningen zijn de bouwfysische waarden van de 

gebouwschil en de installaties die erin plaatsvinden. De bestaande situatie heeft in tegenstelling van 

de nieuwe situatie geen isolatie tegen de wanden, tegen het dak, onder de vloer en heeft enkelglas. 

In de nieuwe situatie worden deze geïsoleerd en komen er verbeterde installatie methodes. De 

bestaande radiatoren worden vervangen door vloerverwarming die gekoppeld is aan een 

warmtepomp, er wordt mechanische geventileerd toegepast en het is mogelijk om te koelen met de 

warmtepomp.  

De huidige rc-waardes van de gebouwschil wordt aanzienlijk verbeterd. Het dak en de wanden 

hadden een rc van onder de 1. Nu zij worden geïsoleerd met voorzetwanden en Slimfix dakisolatie, 

krijgen ze een rc-waarde van 4. Ook het enkelglas dat wordt vervangen door isolerend restauratie 

glas met een U-waarde van 1.7 W/m2K. Toch blijven er punten in het gebouw die niet aan de eisen 

kunnen voldoen. Een voorbeeld zijn de balken van de vloeren die in de wanden zijn ingemetseld. 

Deze balken kunnen niet volledig geïsoleerd worden, omdat er dan te weinig ventilatie is en ze dan 

kunnen wegrotten. Daarom zullen er toch kleine koudebruggen in het gebouw blijven, maar die 

cruciaal zijn voor het behoud van historische onderdelen. Dit en samen met de verbeterde Rc, het 

nieuwe warmtesysteem met de warmtepomp en de mechanische ventilatie gaat de EPC van 4,3 naar 

0,8 en voldoet het voldoende deze EPU berekening. Maar volgens het bouwbesluit van 2012 is een 

EPC van 0,6 vereist.  

Het doel was om het gebouw energiezuiniger te maken en dat is behaald, maar het zal net niet 

voldoen aan de eisen van het bouwbesluit van 2012. 

    

Figuur 27 EPU-resultaat bestaande situatie         Figuur 28 EPU-resultaat nieuwe situatie 
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7. IN- EN AFBOUW 

7.1 Afwerkstaat 

NIET-DRAGENDE WANDEN 

De huidige niet-dragende wanden voldoen niet meer aan de eisen van nu. Ze zijn niet geschikt als 

scheiding van een brandcompartiment en de geluidseisen voldoen ook niet. De WBDBO eis tussen 

twee brandcompartimenten is 90 minuten en tussen subcompartimenten 60 minuten. De geluidseis 

tussen twee gebruiksruimtes is – 50 dB. Daarbij komt bij dat voor de nieuwe indeling van het hotel 

bijna alle wanden verplaatst moeten worden. De nieuwe scheidingswanden zijn opgebouwd met 

lichte metal stud profielen, dit zorgt er voor dat de vloerbelasting minimaal is.  

In totaal zijn er drie verschillende niet-dragende wanden, deze zijn in figuur 29 weergegeven. Als 

basis van de wanden zijn de Knauf Metalen staander wanden W112 toegepast. De wanden zijn 

opgevuld met Rockwool isolatieplaten, hiermee voldoen de wanden aan de geluids- en thermische 

eisen. De wanden zijn afgewerkt met één of twee Knauf DF-platen van 12,5 mm, hiermee voldoen de 

wanden aan de brandveiligheidseisen. De wanden worden behang klaar afgewerkt.  

Type A zijn de voorzetwanden die ten plaatse van de buitengevels gezet worden. Hier is een 

isolatiepakket van 120 mm nodig, de dikte wordt bereikt door twee profielen tegen elkaar te zetten. 

Het isolatiepakket heeft een R-waarde van 3,40 m2xK/W. De wanden zijn afgewerkt met 2x Knauf DF-

platen om aan de WBDBO eis van 60 min. te voldoen. Type B zijn de scheidingswanden tussen 

subcompartimenten, bijvoorbeeld tussen twee hotelkamers. Ze zijn aan beide kanten afgewerkt met 

2x Knauf DF-platen en hebben een geluidsisolatie van -50 dB. Type C zijn de scheidingswanden 

binnen een subcompartiment, bijvoorbeeld tussen de hotelkamer en de badkamer. Omdat hier geen 

WBDBO eis aan gesteld wordt zijn ze afgewerkt met 1x Knauf DF-plaat van 12,5 mm. De kant van de 

badkamers dient afgewerkt te worden met gipskartonplaten die geschikt zijn voor vochtige ruimtes.  

 

Figuur 29, niet-dragende wanden 
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DEUREN EN RAMEN 

De huidige ramen en deuren zijn een van de weinige elementen die passen bij de bij het historisch 

karakter van het gebouw. Het is echter door brand- en geluidseisen niet mogelijk om alle elementen 

te behouden. Nieuwe elementen dienen wel te corresponderen met het uiterlijk van de bestaande 

elementen.  

 
Figuur 30, bestaande uiterlijk binnendeuren 

 
Figuur 31, bestaande profilering ramen 

 

De buitenramen en nu al bestaande voorzetramen blijven behouden. Om aan de thermische eisen te 

voldoen worden de dagkanten geïsoleerd met Isover Vacupad VVP 007 platen. De ruiten worden 

vervangen door restauratieglas van dezelfde dikte maar wel een beter isolatiewaarde. Door de 

toepassing van een dun isolatiemateriaal een restauratieglas voldoen de kozijnen wel aan de eisen 

van deze tijd zonder hun karakteristieke uiterlijk te verliezen. 

In de nieuwe situatie liggen bijna alle binnendeuren op de scheiding van een brandcompartiment. De 

bestaande paneeldeuren voldoen niet aan de brandeisen die daar gesteld worden en zullen dus 

vervangen moeten worden. De brandveilige deuren dienen wel te corresponderen met het uiterlijk 

van de bestaande paneeldeuren. De bestaande paneeldeuren kunnen wel toegepast worden tussen 

bijvoorbeeld de hotelkamer en de badkamer. Alle kozijnen worden afgetimmerd met latten die met 

hun profilering passen bij de bestaande situatie.  
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AFWERKINGSMATERIALEN 

Vloerafwerking  
Locatie Afwerking 
Gang PVC-vloeren met houtprint, hardstenen vloer ten plaatse van de lounge 

behouden 
Wellness ruimte Donkere hardstenen tegels in overhoeks patroon (conform bestaand), 

bestaande vloertegels hergebruiken 
Conferentieruimte PVC-vloeren met houtprint 
Toiletten Wit-zwart tegelvloer in overhoeks patroon 
Pantry PVC-vloeren met houtprint 
Hotelkamer PVC-vloeren met houtprint 
Badkamer hotelkamer Wit-zwart tegelvloer in overhoeks patroon 
Opslagruimte PVC-vloeren met houtprint 
Trap noordzijde Trap wit schilderen, in het midden een traploper 
 

Voor de vloerafwerking is gekozen voor PVC-vloeren gecombineerd met tegelvloeren. Voor de PVC-

vloer is gekozen omdat deze goed gaat met vloerverwarming, weinig onderhoud nodig heeft, slijtvast 

is en goed tegen vocht kan. Deze voordelen zorgen ervoor dat de vloer in eigenlijk elke ruimte 

toepasbaar is. Een PVC-vloer met houtprint doet visueel gezien niet onder voor een parketvloer, 

maar heeft wel meer voordelen. Alleen in het lounge gedeelte op de parterre komt de bestaande 

hardstenen vloer terug te liggen. Hiermee wordt de historische sfeer van de ruimte behouden. (zie 

figuur 33) 

In het wellness centrum is gekozen voor een hardstenen tegelvloer zoals bestaand (figuur 32). Een 

tegelvoer heeft weinig onderhoud nodig en past bij de sfeer in de kelderruimtes. De bestaande tegels 

moeten zoveel mogelijk hergebruikt worden. In de badkamers en toiletten word ook een tegelvoer 

toegepast, dit past beter bij de authentieke sfeer die we willen bereiken.  

 

 
Figuur 32, bestaande hardstenen vloer kelderruimte 

 
Figuur 33, bestaande hardstenen vloer (lounge) 
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Bijna alle wanden worden afgewerkt met stucwerk, in de kelderruimte dient rekening gehouden te 

worden met de bestaande lambriseringen (zie figuur 34 en 35). In de gang en wordt een geschilderde 

lambrisering toegepast conform bestaand. Door de lambrisering wordt de hoogte van de ruimte 

onderbroken, dit is wel gewenst in een smalle ruimte. De badkamers krijgen een tegelwerk plint 

uitgezonderd van de douches, die worden helemaal betegeld.  

 

 
Figuur 34, kelderruimte met houten lambrisering 

 
Figuur 35, kelderruimte met metselwerk lambrisering 

 

Plafondafwerking  
Locatie Afwerking 
Gang Stucwerk met bijpassende decoratie 
Wellness ruimte Stucwerk, bestaand schildermotief behouden 
Conferentieruimte Stucwerk met bijpassende decoratie, uitgezonderd bestaande 

sierpleisterplafonds 
Toiletten Stucwerk met bijpassende decoratie 
Pantry Stucwerk 
Hotelkamer Stucwerk met bijpassende decoratie 
Badkamer hotelkamer Stucwerk met bijpassende decoratie 
Opslagruimte Stucwerk 
 

Wandafwerking  
Locatie Afwerking 
Gang Stucwerk met geschilderde lambrisering (+ 1,6 m hoog) 
Wellness ruimte Stucwerk, bestaande metselwerk/houten lambrisering behouden 
Conferentieruimte Stucwerk  
Toiletten Stucwerk met tegelwerkplint (+ 1,2 m hoog) 
Pantry Stucwerk 
Hotelkamer Behang 
Badkamer hotelkamer Stucwerk met tegelwerkplint (+ 1,2 m hoog) 
Opslagruimte Stucwerk 
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Alle plafonds worden voorzien van stucwerk met bijpassende decoratie. Hierbij kan gedacht worden 

aan gipsen hoeklijsten en rozetten. De decoratie moet wel passen bij de bestaande uitstraling van de 

buitenzijde, dus eenvoudig en symmetrisch.  

TECHNOLOGIE 

Gasten verwachten tegenwoordig in een hotel dezelfde technologische voorzieningen als die ze thuis 

hebben. Daarom zijn er in het hotel verschillende voorzieningen en technologische regelingen 

toegepast om het hotel zo comfortabel mogelijk te krijgen.  

Warmte 
In elke hotelkamer kan individueel de tempratuur geregeld worden, dit zorgt voor een groter 

comfort van de gasten. In de conferentieruimtes kan ook individueel de tempratuur geregeld 

worden. Als een hotelkamer of conferentieruimte niet in gebruik is kan de verwarming naar beneden 

worden gedraaid waardoor er geen onnodige stookkosten zijn.  

Data 
In elke hotelkamer een bekabelde internet- en tv-aansluiting aanwezig, evenals een snelle WI-FI 

verbinding in het gehele complex. De conferentie ruimtes dienen naast de WI-FI verbinding een paar 

vaste internetaansluitingen te hebben.  

Brand 
De automatisch sluitende brandvertragende deuren op de gangen dienen doormiddel van 

elektronische magneten open te blijven staan. Bij brand wordt de spanning op de magneten 

uitgeschakeld zodat de deuren automatisch sluiten. De deuren zullen in een normale situatie open 

blijven staan wat voor een groter gebruiksgemak van het gebouw zorgt. In elke ruimte dienen 

brandmelders aanwezig te zijn. Dit kan in de vorm van hitte- of rookmelders, afhankelijke van de 

functie van de ruimte.  

Leidingen en wandcontactdozen 
Wandcontactdozen en leidingen veroorzaken in metal stud wanden altijd een zwak punt qua geluid, 

brandwerendheid en vocht. Toch is het vaak noodzakelijk om een wandcontactdoos in een metal 

stud wand te plaatsen. In de kamer scheidende wanden wordt door een wandcontactdoos de brand- 

en geluidscheiding verbroken. Door FernoPatch brandwerende tabletten toe te passen zijn de 

wandcontactdozen brandwerend. De tabletten kunnen in of buiten de inbouwdoos gemonteerd 

worden. Bij brand schuimt de tablet op waarbij een thermische koollaag ontstaat die de sparing 

volledig afsluit. De brandwerendheid is dan 90 tot 120 minuten. De tabletten hebben ook goed 

akoestische eigenschappen waardoor de wand geen geluidslekken krijgt.  

In de voorzetwanden word de dampremmende folie onderbroken door er een wandcontactdoos of 

leidingen in de plaatsen. Doordat de folie wordt onderbroken kunnen er vochtproblemen optreden. 

Een oplossing om de wandcontactdozen en aansluitingen van leidingen dampremmend te uit te 

voeren is om ze af te plakken met MargoFlex tape. Deze tape is ook geschikt om reparaties in een 

dampremmende folie uit te voeren. In combinatie met de FernoPatch tabletten voldoet de 

voorzetwand aan alle eisen. Het afplakken met tape is erg arbeidsintensief en als het niet goed 

gedaan wordt kunnen er bouwfouten optreden. Daarom is het van belang dat er zo min mogelijk 

wandcontactdozen in de voorzetwanden geplaatst worden. Alleen op plaatsen waar niet anders 

mogelijk is worden wandcontactdozen en leidingen in de voorzetwanden toegepast.   
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7.2 Visualisaties 
 

 

Figuur 36, conferentieruimte zicht 1 

 

Figuur 37, conferentieruimte zicht 2 

 

Figuur 38, hotelkamer zicht 1 
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Figuur 39, hotelkamer zicht 2 

 

Figuur 40, badkamer zicht 1 

 

Figuur 41, badkamer zicht 2 
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8. CONCLUSIE 
 

De doelstelling van het project was om het kasteel duurzaam te herbestemmen. De nieuwe functie 

moet jaren mee kunnen gaan, op maatschappelijk gebied en op technisch gebied. Het doel was ook 

om het kasteel technisch zo ontwerpen dat het gebouw energie zuiniger wordt en kwalitatief beter. 

De herbestemming is vastgelegd door verschillend functies te toetsten aan drie onderdelen. Deze 

onderdelen zijn: markt, omgeving en gebouw. Als een van de onderdelen niet positief is dan is de 

functie niet mogelijk. Een conferentiehotel scoorde het best op deze drie punten. Er kan dus vanuit 

gegaan worden dat de nieuwe bestemming op maatschappelijk gebied duurzaam is. 

Het doel was ook om het gebouw energie zuiniger te ontwerpen en dat het gebouw kwalitatief beter 

wordt. Hierbij moest wel rekening gehouden worden met monumentale elementen en kenmerken 

van het gebouw. Door na te isoleren met voorzetwanden in combinatie met dunne isolerende 

platen, isolerend restauratieglas en dakisolatie is er van binnen en van buiten weinig aan het uiterlijk 

veranderd. Wel is het gebouw van een EPC-waarde van 4,2 naar 0,8 gegaan. Daarmee kan gezegd 

worden dat het gebouw een stuk energiezuiniger geworden is. Een EPC-waarde van 0 is bijna niet 

mogelijk doordat je op het complex bijna geen energie kan opwekken zonder het uiterlijk van het 

complex aan te tasten.  

Het gebouw is ook kwalitatief beter geworden. Bouwfysische en bouwtechnische problemen zijn zo 

goed mogelijk opgelost. Een voorbeeld is het vochtprobleem in de kelder van het kasteel. Hier wordt 

met droge lucht geventileerd zodat het vocht weg kan, het gevolg van het vochtprobleem door de 

steense muren is als het ware weggenomen. In de kapconstructie is de oorzaak van een 

bouwtechnisch probleem weggenomen. Het metselwerk tussen de gordingen is hier verwijderd en 

vervangen door een voorzetwand.  

Door na te isoleren kunnen ook nieuwe problemen ontstaan, bijvoorbeeld bij de vloerbalken. Als de 

vloerbalken helemaal met isolatie worden ingepakt zullen de koppen wegrotten. Door de balken 

rondom vrij te houden van isolatie kan er nog geventileerd worden waardoor het wegrotten wordt 

voorkomen.  

Door alle aanpassingen is het gebouwen een stuk comfortabeler, energie zuiniger en technische 

kwalitatief beter geworden zonder het historische uiterlijk aan te tasten. Er kan dus gesteld worden 

dat de doelstelling die op het begin van het project gesteld is behaald is.  
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